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Merci de bien vouloir prendre connaissance de la piéce jointe.
Sentiments distingués,

SELARL GARRY & ASSOCIES
A Avocats au Barreau de Toulon
0404651083

D, cabinstearrv@garny-svoats.com

S lace de laRépubliqgue — 83400 H 5
SR o e

HAAKXRAPPEL IMPORTANT ***#

Pour les rendez-vous en Cabinet nous vous remercions de vous munir d’un masque de protection, le cabinet
ayant pris toutes dispositions pour le respect des mesures barriéres .
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La réponse immédiate a vos mails n'est compatible, ni avec le recul et la réflexion que nous vous devons vis
a vis de votre dossier, ni avec nos contraintes professionnelles.

Des lors en raison du nombre important de courriels regus chaque jour, I'immédiateté d'une réponse ne
sera en consequence qu'exceptionnelle.
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GARRY AVOCATS

WAL 11° 4

Monsieur Denis SPALONY
Commissaire Enquéteur
Mairie de Sollies Ville

9 Rue du 6™ RTS

83210 SOLLIES VILLE

elLettre recommandée avec AR
Et par mail : enquetepubliquerevisionPLU@salliesville.fr

N.REF.
BELLONNE née CASTEL / COMMUNE DE SOLLIES VILLE
= 230036/03/AFL

Suivi par :
ME JC GARRY

Hyeres, le 1° février 2023

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

J’ai [’honneur de vous écrire dans les intéréts de Madame Roseline CASTEL
épouse BELLONNE, demeurant La Tour D’lvoire E4, Place Horace Cristol -
83000 TOULON et de Monsieur Bernard CASTEL, demeurant 415 Avenue
Marceau, Le Saint Frangois - 83100 TOULON, propriétaires indivis, sur le
territoire de la Commune de SOLLIES VILLE, d'un terrain figurant au
cadastre section n” 1591 présentant une contenance de 3.360 mZ2.

Par délibération n® 19/2022 du 25 mai 2022, le Conseil Municipal de SOLLIES
VILLE a décidé de tirer le bilan de la concertation qui s’est déroulée
pendant toute la phase d’élaboration du projet de révision du PLU et arréter
le projet du Plan local d’urbanisme de la Commune.

Par arrété en date du 15 décembre 2022, la Commune de SOLLIES VILLE a
ouvert une enquéte publique portant sur la révision du Plan local
d'urbanisme pour une durée de 33 jours s’échelonnant du 9 janvier 2023 au
10 février 2023.

C’est dans ces conditions que vous avez été désigné en qualité de
Commissaire enquéteur par le Tribunal administratif de Toulon pour mener
l’enquéte susvisée.
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Les Consorts CASTEL entendent formuler des observations s’agissant de la
situation de cette propriété telle qu’envisagée par la révision du Plan local
d’urbanisme.

En opérant une analyse du plan de zonage du Plan local d’urbanisme, la
parcelle leur appartenant référencée au cadastre section D n° 1591 apparait
classée en zone N.

La zone N recouvre des espaces naturels qu’il convient de protéger pour des
raisons de préservation des paysages, de la biodiversité ou tout simplement
pour leur caractere naturel.

Toute nouvelle construction, hormis des aires de stationnement y est donc
interdite.

Cette zone se caractérise par une inconstructibilité.
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SIRET : 45151794000016 - APE : 741A - Capital Social : 222.500 €




Il est important de souligner que selon le plan de zonage relatif & la zone
UCb, cette derniere opere un décroché pour exclure la parcelle 1591 alors
meéme que cela ne se justifie pas au regard des caractéristiques intrinséques
du bien dont il est question.

La zone UC est destinée a recevoir des constructions a usage d’habitation,
les constructions et installations nécessaires au service public ou d’intérét
collectif, ainsi que des constructions a usage de bureaux et de services.

Cette zone comprend un secteur UCb qui nous occupe au cas d’espéce de
densité moins importante, non raccordé au réseau collectif
d’assainissement.

Pour pouvoir étre constructible, 'unité fonciére doit comporter un acces a
une voie publique ou privée, soit directement, soit par l'intermédiaire d’un
passage amenage sur les fonds voisins éventuellement obtenu par
application des dispositions de U'article 682 du Code civil.

Les acces doivent étre aménageés de telle maniére qu’ils ne créent pas de
géne pour la circulation et dimensionnés pour satisfaire aux besoins des
constructions projetées et au nécessité d’intervention, notamment de la
protection civile.

En termes de voirie, les unités fonciéres doivent étre desservies par des
voies publiques ou privées répondant a l'importance et a la destination de la
construction.

Il est impératif de satisfaire aux régles minimales de desserte avec une
largeur de chaussée qui ne peut étre inférieure a 4 métres en dehors des
fossés et accotements nécessaires au bon fonctionnement de la voie.

Concernant la desserte par les réseaux, toute construction ou installation
nouvelle a usage d’habitation ou abritant des activités, doit étre raccordée
au réseau public de distribution d’eau potable de caractéristiques
suffisantes.

Au regard de la spécificité du secteur UCb prévoyant une absence de réseau
public d’assainissement, les eaux usées et les eaux vannes doivent étre
dirigées vers un dispositif autonome adapté au sol et conforme a la
reglementation en vigueur.

En prenant connaissance de la localisation de la parcelle sur le site
GEOPORTAIL, il est aisé de se rendre compte que l’environnement direct est
construit, homogeéne en termes de type de construction et dispose de tous
les réseaux nécessaires.
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En termes d’acces, la parcelle est bordée sur ses limites Nord, Ouest et Sud
par le Chemin de U’Eau qui constitue une voirie ouverte a la circulation
publigue.

Le chemin dont il est question, parfaitement visible sur le plan joint ci-
apres, permet la desserte des propriétés voisines d’ores et déja construites
ainsi que les installations du Canal de Provence et celles du Syndicat des
eaux de la vallée du Gapeau.
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Il convient également de relever qu'il s’agit d’une voie goudronnée en
parfait état et présentant toutes les caractéristiques indispensables pour
assurer sa desserte, y compris par les Services d’utilité publique avec une
largeur suffisante aussi bien en termes de desserte d’habitation personnelle
que pour assurer la sécurité des usagers.

La parcelle est parfaitement desservie par la canalisation d’eau publique
existante et cheminant sous le chemin précité de la méme maniére qu’un
transformateur électrique se trouve installé a proximité au niveau de
entrée du site Canal de Provence permettant une desserte en électricité.

S’agissant  spécifiquement des eaux usées conformément  aux
caractéristiques du secteur UCb, la parcelle n’est pas desservie par un
réseau public d’assainissement.

En revanche, la localisation de la parcelle ainsi que sa superficie permettent
d’envisager ’implantation d’un dispositif autonome parfaitement adapté au
sol et conforme a la réglementation en vigueur,

Par ailleurs, il convient de relever que la parcelle bénéficie d'une
couverture incendie conforme au Reglement départemental de défense
extérieure contre ’incendie du Var.

Il existe en effet une borne incendie portant le n° 62 implantée a 50 metres
environ de la parcelle 1591.
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Au regard de ces développements, le classement de la parcelle D n° 1591 en
zone N apparait comme étant injustifié alors méme que se trouve a
proximité la zone UCb qui de maniére étonnante forme un décroché a
l’origine d’une exclusion.

Cette exclusion se justifie d’autant moins qu’il a été vu que |'unité fonciere
preésente toutes les caractéristiques permettant un rattachement a la zone
UcChb.

Compte tenu de ce qui précéde, les Consorts CASTEL souhaiteraient que soit
envisagé un classement de la parcelle D n° 1591 au sein de la zone UCb du
Plan local d’urbanisme permettant d’envisager la construction d’une maison
individuelle telle qu’il en existe a proximité directe.

A tout le moins et dans ’hypothése ou la contenance de la parcelle dont il
est question constituerait un frein a son classement au sein de la zone UCb,
il est sollicité que soit opéré un rattachement partiel a ladite zone
permettant l’obtention d’une fenétre de constructibilité en cohérence avec
Uenvironnement direct et les caractéristiques intrinséques de la parcelle.

Vous remerciant vivement pour la considération que vous apporterez a la
présente.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Commissaire enquéteur, |'expression de
mes sentiments distingués.

E{ Jean-Christophe GARRY
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