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Bonjour,

Je vous prie de bien vouloir trouver ci-joint un courrier concernant des observations et requéte révision PLU.
Bonne réception

Manuel Da Silva
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Mr Manuel Da Silva
1489, route des Combes
83210 Sollies-Ville

Objet : observations / requéte révision PLU
Transmission par mail : enquetepubliquerevisionPLU@solliesville.fr

Monsieur le Comumissaire-Enquéteur, t

Propriétaire des parcelles B7 & B99 situées au numéro 1489 de la route des Combes, jai examiné avec attention
le projet de révision du Plan Local d'Urbanisme communal.

Jobserve que le choix de maintenir en zone UC tout ou partie d'un certain nombre de parcelles proches repré-
sentées ci-dessous par un aplat de couleur rosé sur lextrait de PLU et par un contour rosé sur lextrait de pho-
tographie aérienne me semble peu cohérent avec les objectifs poursuivis par la commune et infondé¢ en termes
de choix urbanistique et de justification juridique.

Le tout couvre en effet une superficie de prés de 5000 m2 de terrains aujourd’hui a vocation naturelle et topo-
graphiquement trés accidentés, correspondant a d'anciennes restanques agricoles (oliveraies) qui ont été colo-
nisées par une reconquéte forestiére spontanée a pins dominants.

Méme si les régles de densité applicables a la zone UC privilégient une urbanisation de faible densité, ces ter-
rains offrent donc une capacité daccueil potentiellement importante, notamment au regard des dynamiques
actuelles démergence de maisons individuelles sur des terrains d'assiette de plus en plus petits (effets loi ALUR).

Dés lors, le maintien de ces terrains en zone UC ne me semble pas compatible avec Forientation n°1 du
PADD encourageant un développement démographique et urbain modéré et maitrisé.
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Par ailleurs, ces terrains présentent une sensibilité environnementale non négligeable, exposée notamment
dans le rapport de présentation en Pages 231 & 232 qui concluent sur un enjeu environnemental qualifié de
moyen (extrait ci-dessous).

On notera a ce sujet que la majorité des 15 autres secteurs de développement analysés par le PLU (page 222 3
245) présentent des enjeux faibles et doivent donc étre considérés comme prioritaires pour répondre aux be-
soins de développement de Phabitat.

On notera également que cette analyse strictement environnementale omet la sensibilité paysagere, particulie-

rement forte sur ces terrains en pente et trés perceptibles, notamment depuis la plaine.
{

_ Elle omet également lexposition aux
Solfiés-Ville -~ risques naturels et notamment an risque
iz - incendie, trés important sur ces terrains

Le sile s trouve en fimite cfuna zone ¢ habitations, o dans la confute dum mees forestier. . boisés et «sous le vent» en cas de feu at-
il est occupé par un boisement de Pins d'Alep sur la parlie sud, et d'un matotral mixte | a5 4 ¥ v .
méditerranéen avec des oliviers au nord. La parcelle en pente d'Ouest en Est estaménagée . [IS€ par un vent d Ouest/Nord-Ouest.

SN leTasses soutonues par des murets en plerres séches. Cette sensibilité au risque incendie a été
. Decupatlon des sals

vl _ rappelée dans Favis du Préfet sur |e projet
| e T & . de PLU arrété.

Elle omet également la situation ‘au
contact immeédiat du périmétre du site
classé du Coudon, distant de seulement
quelques metres et qui borde ces terrains
sur toute leur frange Ouest,

Enfin, les recommandations formulées
au travers du PLU (préservation des
murets en pierre et préservation dun
maximum déléments arborés et arbus-
tifs) semblent difficilement compatibles
voire contradictoire avec une dynamique
d'urbanisation sur ces terrains trés acci-
dentés.

Dés lors, Ienjeu d’une urbanisation de
ces terrains ne peut donc étre qualifié
de moyen et doit bien étre considéré
comme élevé voire trés élevé et donc
incompatible avec les orientations
du PADD relatives 4 la préservation
de Ienvironnement et du cadre de vie
Plan Locai tummanisme  (OFientation n°2 et ses différents objec-

i  tifs : protection de la Trame Verte et

S . Bleue, préservation paysagére, préven-
utaire, présentant des enjeux pour l'avifaune comme . tion des risques, etc....}
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Commune de Soiliias-Yile

' - Boisement de Pin, d'intérat communa
sile s'hivernage :
- Murels de piemres séches potentiellsment niéressant pour fa microfaune (reptiles, nsecles,
micromammiféres.. ). is peuvent servir d'abris, de refuge ou de zone de thermorégulation .
| pour les reptiles !
¢ - Matorral arbustif présentant des enjeux pour la bisdiversité dite "ordinaire”

- Préservation de mureis en pieme —

- Préservation d'un maximum d'éléments arborés et arbustifs :

- Respectd'un calendrier d'intervention en &vilant de commencer les travaux pendant les |
principales périodes de sensibilités pour la faune sauvage {mars 4 aatt a aviter) ;




~ Enfin, il y a lieu de préciser que ces différents terrains aujourd’hui non urbanisés se trouvent tous dans une si-
tuation enclavée en arriére d’un «premier rideau» d’ urbanisation existante et qu'ils ne sont desservis par aucun
équipement public (voirie, eau potable, assainissement collectif, défense incendie, fibre optique, etc....) existant
ou en cours de réalisation.

Dés lors leur classement en zone urbaine UC reléve d’une erreur d’appréciation et d’une méconnaissance
des dispositions de l'article R.151-18 du Code de PUrbanisme qui précise que peuvent étre classés en zone
urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ot les équipements publics existants ou en cours de ré-
alisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

Au regard de lensemble des éléments précisés ci-dvant, je formule donc une requéte visant 4 'abandon d’un
classement en zone UC de ces terrains ou parties de terrains et par un reclassement dans le PLU destiné a étre

approuvé en zone naturelle N, plus en adéquation avec les caractéristiques et la situation de ces terrains.

Je me tiens bien sir a votre entiére disposition pour vous exposer plus précisément de vive voix les motivations
de la présente requéte 4 loccasion d’une visite de terrain conjointe.

Vous souhaitant bonne réception de la présente et vous remerciant par avance pour la suite que vous y donne-
rez, je vous prie d’accepter, Monsieur le Commissaire-Enquéteur, lexpression de mes salutations respectucuses.

Manuel Da Silva




